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第一章　 项目分析
一、项目概况（基础技术资料）
二、项目解析
2.1位置（东西南北的现状图片）
2.2配套（交通、银行、餐饮、住宿等）
三、项目SWOT分析
3.1优势
3.2劣势
3.3机遇
3.4威胁
3．5本项目综合评价及发展战略分析

第二章 项目定位
一、项目核心定位（综合定位）及差异化建议
二、项目档次及功能定位
三、项目形象定位
3．1项目视觉识别系统核心部分
名称
标志
标准色
标准字体
3.2延展及运用部分
　　　工地环境包装视觉
　　　建筑物主体
　　　工地围墙
　　　主路网及参观路线
　　　环境绿化
3.3营销中心包装设计
　　　营销中心室内外展示设计
　　　营销中心功能分区提示
　　　营销中心大门横眉设计
　　　营销中心形象墙设计
　　　台面设计
　　　展板设计
　　　营销中心导视牌
　　　销售人员服装设计提示
　　　销售用品系列设计
　　　示范单位导视牌
　　　示范单位样板房说明牌
3.4公司及物业管理系统包装设计
办公功能导视系统设计
物业管理导视系统设计
四、目标客户定位
4.1整体特征描述
4.2目标客户群细分
4.3目标客户群特征描述
4.4 目标客户构成比例
4.5目标客户生活方式描述

五、价格定位
项目售价
5.1 项目售价测算方法的说明
5.2 测算思路
5.3 测算过程
5.4 结果
5.5 价格走势控制
5.6 销售价格级差

第三章　 项目综合素质营销建议
一、规划设计建议
1.1规划设计目标及理念
1.2总体布局规划建议
1.3单体布局规划建议
1.4局部规划建议
1.5道路和交通规划建议
二、环境景观塑造建议
2.1地块周边景观环境示意：
2.2项目环艺规划及说明：
　 项目绿化景观系统分析
　 项目主要公共场所的环艺设计
三、配套设施与功能建议
3.1项目所在地周边市政配套设施调查情况说明
3.2项目配套功能配置及安排
3.3公共建筑外立面设计提示：
3.4公共建筑平面设计提示：
四、分期开发
4.1分期开发思路
4.2首期开发思路
4.3开发强度
五、 建筑风格提示
　　 总体建筑风格构思
　　 建筑色彩计划
六 、室内空间布局装修概念提示
6.1室内空间布局提示
6.2公共空间主题选择
6.3中庭广场等景观提示
七、 环境规划及艺术风格提示
7.1项目周边环境调查和分析
7.2项目总体环境规划及艺术风格构想
7.3项目各组团环境概念设计
　　　绿化及园艺设计
　　　共享空间设计
　　　雕塑小品设计提示
　　　椅凳造型设计提示
　　　宣传专栏、导视系统位置设定提示
八、 公共家具概念设计提示
九 、公共装饰材料选择指导
十 、灯光设计及背景音乐指导
10.1项目灯光设计
　　 项目公共建筑外立面灯光设计
　　 项目公共绿化绿地灯光设计
　　 项目道路系统灯光设计
　　 项目室内灯光灯饰设计
10.2背景音乐指导
　　　广场音乐布置
　　　项目室内背景音乐布置
九、智能化系统指导意见
十、 项目未来文化的指导
业主与消费者特征描述
步行街文化规划与设计
十一、物业管理和服务要点
十二、物业装修建议
12.1交付标准建议
12.2公共部分装修标准建议
第四章　项目开发与推广策略
一、项目开发的时机与步骤
二、项目推广战略与战术
第五章　价格策略
一、价格竞争力
1.1起价控制
1.2月供控制
1.3层差控制
1.4位置差控制
二、价格的市场应变策略
三、价格走势建议
3.1内部认购价格
3.2入市价格
3.3价格升幅周期
3.4价格升幅比例
3.5价格技术调整
3.6价格变化市场反映及控制
3.7项目价格、销售额配比表
四、付款方式建议
第六章　　广告推广策略 
一、媒体选择及投放比例
二、广告目标（阶段目标）
三、广告卖点及广告语整合
四、各销售阶段广告战略
五、推广费用预算及阶段分配
第七章　　销售策略
一、销售前提条件
二、项目入市时机评估
三、营销阶段划分
四、各销售阶段的细分策略
五、促销活动
第八章　项目投资分析
一、基本参数
二、项目投资构成及总投资估算
三、价格制定
四、项目经济效益分析
五、项目成本及盈利预测表
六、投资分析结论

